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Planzeichenerklarung

I. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO

Zweckbestimmung:

AGRI - PV

ESV - Energiespeicherung und Verarbeitung
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

vorhandene Hohe in Meter iber NHN im Bezugssystem DHHN2016

- als unterer Bezugspunkt

GRZ 0,5 Grundflachenzahl

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
——————— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

]
A

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflache

private Verkehrsflache

Ein- und Ausfahrt

6. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grunflache

7. Flachen fiir die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Flachen fir die Landwirtschaft

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,

i

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A/B Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 2

9. Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 1 Abs. 4 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

C—J

Il. Darstellung ohne Normcharakter

,I&k Bemallung in Meter
250 Flurstlicksgrenze (Katasterdaten des Landesamtes fiir innere Verwaltung M-V)
— Flurgrenze
 — festgestellte Flurstiicksgrenzen
!___E___I gesetzlich geschutztes Biotop, gemaR § 30 BNatSchG
Wald (auRerhalb des Geltungsbereichs)
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..................... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 18 "Agri-PV-Park Bad Silze" der Stadt Bad Siilze, bestehend aus der Planzeichnung
(TEIL A) und dem Text (TEIL B), erlassen:

Katastervermerk

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans, mit Stand vom ................. wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass die Prifung auf Grundlage der Flurkarte nur grob erfolgte. Rechtsanspriiche kdnnen hieraus nicht
abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Siegel

Verfahrensvermerk

1. Aufstellungsbeschluss

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ................. . Die ortsubliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Bad Siilze
durch Abdruck im ,Recknitz-Trebeltal Kurier® Ausgabe ..., .... Jahrgang am ..................

Bad Siilze, den ................... Siegel
2. Anpassung an die Ziele der Raumordung
Mit Schreiben vom ................. wurde die zustdndige Raumordnungsbehérde zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die Burgermeisterin
Bad Siilze, den ................... Siegel

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) und der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen Auslegung zuletzt
VOM .ooeiiiiiiinen, bis zum ...

Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Blirgermeisterin

Bad Siilze, den ................... Siegel

4. Entwurfsbeschluss (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur
Veroffentlichung bestimmt. Der Entwurf der Begrindung wurde gebilligt und ebenfalls zur Veréffentlichung
bestimmt.

Die Burgermeisterin

Bad Siilze, den ................... Siegel

5. Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Veroffentlichung des Entwurfes des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), nach § 3 Abs.2 BauGB erfolgte zuletzt in der Zeit vom ............... bis ....cce..e auf der Homepage
der Stadt Bad Siilze unter https://www.recknitz-trebeltal.de/. Zusatzlich konnten die Planunterlagen des
Entwurfes wahrend der Dienststunden im Amt Recknitz-Trebeltal, Karl-Marx-Stralle 18, 18465 Tribsees und
Am Markt 1, 18334 Bad Siilze eingesehen werden.

Die Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden kénnen, am .............. im
.Recknitz-Trebeltal Kurier* Ausgabe ..., ... Jahrgang am ............... sowie zusatzlich unter der o. g.
Internetadresse bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Burgermeisterin

Bad Siilze, den .................. Siegel

6. Abwéagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen
der Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
....................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ............ccc........ gebilligt.

Die Burgermeisterin

Bad Siilze, den .................. Siegel

7. Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird auf der Grundlage
und entsprechend des Inhalts des Satzungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ................... ausgefertigt.

Die Blirgermeisterin

Bad Siilze, den .................. Siegel

8. Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............................. ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam .........c.ccccceeviieeens in Kraft getreten.

Die Blirgermeisterin

Bad Siilze, den .................. Siegel

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
1.  Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 und 2 BauGB

1.1 Das sonstige Sondergebiet ,Agri-PV* dient gemall § 11 Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem
Betrieb einer Agri-PV-Anlage gemal der DIN SPEC 91434:2021-05 mit bodennaher Aufstanderung und
der landwirtschaftlichen Nutzung einjahriger und Uberjahriger Kulturen. Zuldssig sind linienformig
aneinandergereihte, auf Metall-Rammpfosten gegrindete und dem Sonnenstand nachfiihrbare

Modultische mit einem beweglichen Gestell-Rahmen als einachsiges Nachfiihrsystem
(Horizontaltracker). Zulassig sind dariber hinaus die fir die Agri-PV-Anlage erforderlichen
Nebenanlagen, wie geschotterte Fahrwege, Trafos, Wechselrichter, Einfriedungen und

Léschwassereinrichtungen. Der Reihenabstand zwischen den Metall-Rammpfosten darf einen Abstand
von 9,5 m nicht unterschreiten. Der Anteil der landwirtschaftlich nutzbaren Flache innerhalb des
sonstigen Sondergebietes ,Agri-PV* darf ausgehend von der festgesetzten Sondergebietsflache einen
Flachenanteil von 85 % nicht unterschreiten.

1.2 Das sonstige Sondergebiet ,Energiespeicherung und Verarbeitung” dient gemai § 11 Abs. 2 BauNVO
der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur Energiespeicherung und Verarbeitung. Zuldssig sind
Batteriespeicher sowie alle dazu erforderlichen Nebenanlagen wie Flachenbefestigungen, Fahrwege,
Léschwassereinrichtungen und Einfriedungen. Fur bauliche Anlagen innerhalb des sonstigen
Sondergebietes ,Energiespeicherung und Verarbeitung“ darf eine zuldssige Hohe von 4,0 m nicht
Uberschritten werden. Als unterer Hohenbezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern iber NHN
des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016.

1.3 Die maximale Grundflachenzahl ist fir das sonstige Sondergebiet ,Agri-PV* auf 0,50 begrenzt. Eine
Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen. Der Anteil der zu
versiegelnden Grundflache des sonstigen Sondergebietes ,Agri-PV* wird auf 2 % begrenzt.

1.4 Die maximale Grundflachenzahl
Verarbeitung” auf 0,80 begrenzt.

ist fur das sonstige Sondergebiet ,Energiespeicherung und

1.5 Innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes ,Agri-PV* diirfen die nachfihrbaren Modultische
in der Horizontalausrichtung (Modulneigung=0°) eine lichte Héhe von 2,30 m nicht Uberschreiten. Als
unterer Hohenbezugspunkt gilt das anstehende Gelédnde in Metern Uber NHN des amtlichen
Héhenbezugssystems DHHN 2016.

1.6 Innerhalb der festgesetzten sonstigen Sondergebiete Agri-PV und ,Energiespeicherung und
Verarbeitung® sind Zaunanlagen als Einfriedung bis zu einer Hohe von 3,00 m auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2.1 Die mit ,A" festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als naturnahe Feldhecken zu erhalten.

2.2 Die mit ,B* festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatft sind als Siedlungshecke heimischer und standorttypischer Straucher zu entwickeln.

2.3 Die mit ,C* festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind als Ruderalflur zu erhalten.

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |. S 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189)

o  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2024, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V
S. 546)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), mehrfach geandert sowie §§ 65a bis 65d und Anlage neu
eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

e Hauptsatzung der Stadt Bad Siilze in der aktuellen Fassung

Hinweis

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11
DschG M -V (GVBI. M -V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Plangrundlage

Katasterdaten sowie Geodaten des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern vom Juli
2023, Amt fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Libecker Str. 289, 19059 Schwerin,

Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans belauft sich auf eine Gesamtflaiche von etwa 97 ha,
aufgeteilt auf 3 Planteile. Der Planungsraum erstreckt sich in der Gemarkung Bad Siilze, Flur 8, im Bereich
der Flurstiicke 239, 240, 241, 94/2, 93/2, 92/2, 91/2, 90/2, 87/2, 86/2, 84/2, 81/2, 89, 88, 85, 80/2, 79/2, 78/2,
82/2, 83/2, 166/1, 156/2, 150/2, 151, 145/2, 137/2, 135/2, 134/2, 158/2, 155/2, 153/2, 154/2, 148/2, 146/2,
138/2, 141/2, 143/4, 143/2, 144/2, 142/6, 152/2, 142/5, 159/2, 160/2, 157, 147/2, 133/2, 136/2, 199, 196, 198,
197, 131/2, 128/2, 211, 208, 207, 206, 202, 129/2, 130/2, 204, 203, 205, 201, 200, 213, 210, 209, 172, 263,
264, 272, 227, 233, 234, 237, 236, 228, 232, 231, 230, 229, 235, 238, 244/1, 244/2, 248, 249, 217, 190, 251,
189, 188, 252, 187, 255, 257, 259, 195, 253, 254, 250, 243, 192, 191, 194, 256, 245, 260, 258, 261, 242, 246,
247, 224, 226, 218, 225, 215, 214, 219, 216, 220, 222, 221, 223, 357, 356, 173, 174, 175, 176, 177, 178, 179,
180, 181, 182, 183, 184, 185, 186 sowie in der Flur 9, im Bereich der Flurstiicke 93, 94, 95, 96, 99, 100, 103,
106, 105, 111, 98, 102, 101, 107, 110, 104, 97, 92/2, 91/2, 88, 90.

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2025
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Stadt Bad Silze

Bebauungsplan Nr. 18
,»Agri-PV-Park Bad Sulze*
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